
Green e poi?   - Federico Rossi

I drivers di scelta

dalle pennellate di verde 
alla vera sostenibilità
EPD e CAM per un’edilizia realmente green

Federico Rossi



La sostenibilità
non è una moda

ma un paradigma
evolutivo

ineluttabile



pianeta mercato norme

La sostenibilità come risposta
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32,5 Mtep
energia consumata

annualmente dal
comparto residenziale

7 Mtep
risparmio energetico

derivante da una 
riqualificazione del 

patrimonio 
immobiliare

2021
nZeb

fonte Enea

pianeta



il 56% degli
italiani dichiara di
essere disposto a 

spendere di più per un 
prodotto 

sostenibile
(fonte Eumetra Monterosa 2017)

il 62% degli italiani 
si dichiara interessato 
e appassionato delle

tematiche di 
sostenibilità
 (fonte Nielsen 2016)

mercato



70% 
del patrimonio immobiliare 

italiano necessita di 
manutenzione 
straordinaria

85% 
del patrimonio immobiliare italiano è 

stato costruito  prima dell’emanazione 

del DL 10/91 quindi non è coperto da 

documentazione o criteri progettuali 

e impiantistici volti al risparmio 

energetico

55% 
del patrimonio immobiliare 

italiano è stato costruito 
prima del 1971, prima 

dell’emanazione di qualsiasi 
provvedimento in merito al 

risparmio energetico
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49 miliardi
gli investimenti per ristrutturazione nel residenziale nel 2016

(impianti, isolamento, infissi, etc.)
mercato



extra investimento +5/20%

non solo efficientamento ma rivalutazione immobiliare

2-10%
incremento di valore 

dell’immobile

2-8%
incremento dei 

canoni di locazione

4-8 mesi
tempo medio di

vendita

0,9%
il deprezzamento 

medio di un immobile 
efficiente 2016 

(4% altri immobili)

economie di 
gestione 

(circa -20%) 
in ottica LCC

fo
nt

e:
 J

oh
ns

on
 C

on
tr

ol
s

60%
edifici nuovi italiani

classe A+, A, B

mercato
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GPP

codice
appalti

CAM
EPD

LCA

norme
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GREEN PUBLIC PROCUREMENT (GPP)

L’approccio in base al quale le Amministrazioni Pubbliche integrano i 
criteri ambientali in tutte le fasi del processo di acquisto, incoraggiando 
la diffusione di tecnologie ambientali e lo sviluppo di prodotti validi 
sotto il profilo ambientale, attraverso la ricerca e la scelta dei risultati e 
delle soluzioni che hanno il minore impatto possibile sull’ambiente lungo 
l’intero ciclo di vita.

GPP



Green e poi?   - Federico Rossi

I drivers di scelta

codice
appalti



Green e poi?   - Federico Rossi

I drivers di scelta

CAM



Green e poi?   - Federico Rossi

I drivers di scelta

CAM



Green e poi?   - Federico Rossi

I drivers di scelta

CAM



Green e poi?   - Federico Rossi

I drivers di scelta
LA DICHIARAZIONE AMBIENTALE DI PRODOTTO EPD (etichetta III tipo)

• 	è un sistema di certificazione volontaria con il quale un’azienda comunica le prestazioni 
ambientali del prodotto in modo trasparente e sulla base di una serie di parametri 
predeterminati

•	 permette un confronto oggettivo e credibile delle prestazioni ambientali di prodotti e 
servizi

•	 si basa sull´analisi LCA - Life Cycle Assessment (ISO 14040)
•	 ha carattere esclusivamente informativo
•	 non sono previsti criteri di di valutazione, classificazione e preferibilità e allo stesso 

tempo non vengono definiti livelli minimi prestazionali
• l’oggettività, la credibilità e la veridicità delle informazioni vengono verificate e 
convalidate da un organismo indipendente

EPD
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materie prime

la fasi sottoposte ad analisi LCA

importanza della sostenibilità della filiera

produzione stoccaggio distribuzione uso fine vita

LCA
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OLTRE LA CLASSIFICAZIONE 
ENERGETICA

LEED® (Leadership in Energy and Environmen-
tal Design) è lo standard di certificazione ener-
getica e di sostenibilità degli edifici più diffuso 
al mondo: un insieme di criteri inizialmente svi-
luppati negli Stati Uniti e applicati in oltre 140 
paesi del mondo per la progettazione, costru-
zione e gestione di edifici sostenibili dal punto 
di vista ambientale, sociale, economico e della 
salute. 

Il  LEED certifica l’edificio non i singoli com-
ponenti ma i singoli componenti possono con-
tribuire all’ottenimento dei crediti.

Processo integrato

Scelta del sito e dei trasporti

Sostenibilità del sito

Gestione dell’acqua

Energia e atmosfera

Materiali e risorse

Qualità ambientale interna

Innovazione del progetto

Priorità regionale
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la sostenibilità non è un problema di incentivi ma una questione:
culturale per i committenti residenziali 

di approccio imprenditoriale per i committenti professionali
di evoluzione tecnica e di opportunità di mercato per la filiera

31 miliardi
di investimenti mossi dall’ecobonus 

dal 2007 al 20016

fonte: ENEA



il rapporto committente-progettista
diventa fondamentale per l’individuazione delle scelte 
progettuali (e quindi anche per la scelta dei prodotti 
e delle soluzioni) che maggiormente garantiscano il 

raggiungimento degli obiettivi di sostenibilità
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Categoria	di	impatto u.d.m. 2016 2017 Scostamento

Global	 warming	(GWP100a) kg	CO2 eq 2,332 2,3225 -0,41%

Ozone	depletion kg	CFC-11	eq 9,205E-08 8,990E-08 -2,34%

Acidification	 of	land	and	water kg	SO2 eq 0,00744 0,00740 -0,55%

Eutrophication kg	PO4--- eq 0,01392 0,001389 -0,14%

Photochemical	 oxidation kg	C2H4 eq 0,0159 0,0157 -1,20%

Depletion	 of	abiotic	 resources kg	Sb	eq 5,732E-07 5,62E-07 -1,95%

Depletion	 of	abiotic	 resources	(fossil) MJ 55,463 55,235 -0,41%

Categoria	di	impatto u.d.m. 2015 2016 Scostamento

Global	 warming	(GWP100a) kg	CO2 eq 2,0142 2,0006 -0,68%

Ozone depletion kg	CFC-11	eq 8,07E-08 7,87E-08 -2,48%

Acidification	 of	land	and	water kg	SO2 eq 0,00645 0,00641 -0,62%

Eutrophication kg	PO4--- eq 0,001237 0,001213 -1,94%

Photochemical	 oxidation kg	C2H4 eq 0,01346 0,01343 -0,22%

Depletion	 of	abiotic	 resources kg	Sb	eq 5,189E-07 5,04E-07 -2,87%

Depletion	 of	abiotic	 resources	(fossil) MJ 47,642 47,4296 -0,45%

Rexpol Cappotto
white EPS 100

Rexpol Dark8DT
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13÷15%
la quantità di materiale

rigenerato presente
nelle lastre

Rexpol
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grazie
f.rossi@sintesicomunicazione.it
www.sintesicomunicazione.it


